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Textliche Festsetzungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Stidlich der Wollsteiner Stral3e*

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB bekannt gemacht am 3. November 2017
(BGBI. S. 3634) in der derzeit gtiltigen Fassung und der BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

A 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 15 BauNVO)

a. Fir die Teilbereiche A und B des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung

entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4

BauNVO festgesetzt, welches dem Wohnen dienen soll.

Zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebéaude,

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nichtstérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass die Ausnahmen
im Sinne von 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO wie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

a s> w bk

Tankstellen
im Baugebiet unzulassig sind.

A 2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hochstmalfd der baulichen Nutzung wird in den Teilbereichen A und B entsprechend
der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl : 0,4 (GR2)
Geschossflachenzahl : 0,8 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : Il

b. Die maximale Firsthéhe wird mit 8,50 m Uber Oberkante der Planstral3e A festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsth6he gilt die &ufRerste Oberkante des
Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit
einseitigem Dachschenkel gilt die hohere Oberkante des Schnittpunktes der
Dacheindeckung mit der Vorderkante der Aul3enwand.
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Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen Planstral3e und
Baugrundstiick. Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der Planstral3e
gilt die im Mittel tieferliegende Grundstticksseite (bzw. deren Grenze zwischen Planstral3e
und Baugrundsttick) als unterer Bezugspunkt.

C. Im Plangebiet darf die zulassige tUiberbaubare Grundflache durch Anlagen im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5
Uberschritten werden.

d. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschosse, einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde im Sinne von § 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig
mitzurechnen.

A 3. Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und héchstens 50 m Hauslange zulassig.

b. Es sind Einzelhduser und Doppelhauser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als
Hausformen zulassig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

b. Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht

Uberbaubare Grundstiicksflache. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports,
Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, erlaubt.
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A 5.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
88 12,14, 21a BauNVO)

A 6.

Garagen muissen gegenuber der StralRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstral3en
mindestens um 5,0 m zuriickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage bis zur StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstralie).

Carports bzw. Uberdachte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von mindestens
1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der Planstra3e (gemessen von der Vorderkante bzw.
vordersten Ecke der Uberdachung bis zur StraRenbegrenzungslinie der PlanstraRe) als
Freihaltestreifen einhalten. Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der
PlanstralBe gilt fur Carports bzw. Uberdachte Stellplatze zusatzlich ein seitlicher
Mindestabstand von 1,0 m zur Planstraf3e (gemessen von der Langsseite der jeweiligen
baulichen Anlage bis zur StralRenbegrenzungslinie der Planstraf3e) als Freihaltestreifen.

Auf den Baugrundsticken sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 BauNVO sind nur in
eingeschossiger Bauweise zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen (89 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

AT.

Die gemal Planeintrag gekennzeichnete Flache wird als ,Flache fur den Gemeinbedarf*
im Bebauungsplan ausgewiesen.

Offentliche und Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

A 8.

Die gemal Planeintrag gekennzeichnete Flache wird als ,6ffentliche Grinflache® im
Bebauungsplan ausgewiesen.

Die gemal Planeintrag gekennzeichnete Flache wird als ,private Grinflache® im
Bebauungsplan ausgewiesen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngeb&ude wird auf
maximal zwei beschrankt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\G 20 037 Gumbsheim BPL Sudlich der Wéllsteiner StraBe\Entwurf\Text\2021-05-27 BPL Sudlich der Wéllsteiner StralRe - Kopie.docx



OG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Wéllsteiner Stral3e”, gemafR § 13b BauGB, Projekt-Nr.: G 20 037 E/R 9

A9.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A 10.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird die StralRenverkehrsflache ,Planstralie
A* als offentliche Verkehrsflache im Sinne des § 1 Abs. 3 LStrG zur ErschlieBung des
Baugebietes im Bestand festgesetzt. Die Gesamtstral3enraumbreite wird mit 6,5 m
entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde festgesetzt. Abgehend davon werden
zwei Stral3enstiche festgesetzt.

Die gemal3 Planeintrag gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
wird als ,FuBweg“ im Bebauungsplan festgesetzt.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

A 11.

Im Plangebiet kénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und
Entsorgung (u.a. Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom) befinden,
die in der Planurkunde nicht oder nicht ganzlich dargestellt werden. Die tatsachliche Lage
der Leitungen ergibt sich aus den Bestandsplanen der zustandigen Versorger sowie allein
aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie
Berlcksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist frlihzeitig vom  Bauherr  bzw.
Grundstiickseigentimer im Rahmen der Ausfilhrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden
werden. Unterirdische Leitungsanlagen dirfen nur nach Zustimmung der zustandigen
Versorger Uberbaut werden.

Mafnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht bebaute Grundsticksflachen sind als Garten mit heimischen Laub- bzw.
Obstbaumen, Hecken und Strauchern sowie mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von
privaten Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FulRwegen wasserdurchlassige
Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.
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A 12

Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingéarten oder —schittungen sind unzulassig.
Ausreichend begrinte ,Steingarten mit einem prozentualen Pflanzenanteil von
mindestens 65% sind zuldssig.

Auf den privaten Grundstiicksflaichen sind als privates Pflanzgebot mindestens zwei
standortgerechte, heimische Laubbaume II. Ordnung oder 10 heimische Straucher zu
pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.
Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Fur Flachdacher wird eine Dachbegrinung (bspw. Sedum-Gras-Schicht) der nicht
begehbaren Flachen festgesetzt. Diese muss dauerhaft und fachgerecht begriint werden.
Flachige Ausfélle der Vegetation sind zu ersetzen. Die MaRnahme ist mit Fertigstellung
der baulichen Anlagen auszufiihren. Der Substrataufbau muss mindestens eine extensive
Begriinung mit einer Dicke der Substratschicht von mindestens 15 cm ermdglichen.
Flachdacher, welche begriint werden missen, werden hierbei mit einer Dachneigung von
3°-20° definiert.

Die Flache fir die Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser ist als naturnaher Retentionsraum herzustellen und mittels
einer extensiven Pflege zu entwickeln.

Sollten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke
erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen
Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemafls dem BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden
Jahres) auszufiihren.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

A 13.

Abbdschungen und erforderliche Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Strallenbaukdrpers notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.
Notwendige Abbotschungen der Baugrundstiicke im Stral3enbereich sind mit einer
Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die Boschungsflachen sind vom Grundstiickseigentiimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Flachen fur Versorgung sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlief3lich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur
Ablagerungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Gemal Planeintrag in der Planurkunde werden Flachen zur schadlosen Sammlung,
Ableitung und Riuckhaltung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers
festgesetzt. Die Flachen sind als naturnaher Retentionsraum herzustellen. Die
Funktionsféahigkeit der Mulden ist durch eine angepasste Pflege der Flachen (Mahd, ggf.
Beraumen von Schlamm) zu gewahrleisten.
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Hinweis: Zum Bebauungsplan wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dessen
Aussagen in der stadtebaulichen Begriindung des Bebauungsplanes zusammengefasst

werden.

A 14. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik

(89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich diese Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen

der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den &uReren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m2) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche (8§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des
Bebauungsplanes errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der
Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der

Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\G 20 037 Gumbsheim BPL Sudlich der Wéllsteiner StraBe\Entwurf\Text\2021-05-27 BPL Sudlich der Wéllsteiner StralRe - Kopie.docx



OG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Wéllsteiner Stral3e”, gemafR § 13b BauGB, Projekt-Nr.: G 20 037 E/R 12

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. 8§ 88 LBauO

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) ful3t, eingefiigt
wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und 8§ 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB
6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und Dachneigung:

Fur Hauptgebaude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der in der
Planurkunde eingetragenen Dachneigungen von 3° — 45° (Mindestmal — Hochstmalf3) im
Plangebiet zugelassen, aulRer Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher)
und Tonnendéacher. Weiterhin sind Dachaufbauten jeglicher Art, ab zwei Vollgeschossen
unzulassig.

Dachaufbauten
Auf den Dachern sind Einrichtungen fir den Einsatz erneuerbarer Energien, wie
insbesondere Solar- und Fotovoltaikenergie, zulassig.

B 2. Gestalterische Anforderungen an nicht iberbaubare Grundsticksflachen,
Einfriedungen und Stitzmauern

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeits- und Lagerplatz ist
untersagt. Eine flachige Versiegelung (Pflasterung) bzw. flachige Verfillung mit Schiefer,
Kies o.a. des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

b. Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
bzw. Stral3enbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 1,25 m Uber
OK Planstral3e zulassig, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der
ErschlieBungsstrale  gewdahrleistet ist. Die  seitlichen und  rickwértigen
Grundstuicksgrenzen durfen, soweit sie nicht an eine Offentliche Verkehrsflache
angrenzen, bis 2,0 m OK Gelé&nde eingefriedet werden.
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C Hinweise

Ci1 Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Malinahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumal3hahmen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaiig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmdler (wie Grenzsteine) befinden kodnnten. Diese sind selbstverstandlich zu

bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,

historischen Standort entfernt werden.
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C2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefdhrdende Stoffe) und des § 40
der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1.000 [) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen tberpriifen zu
lassen oder der Unteren Wasserbehotrde, bei der Kreisverwaltung Kusel eine durch den
ausfihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemale Errichtung
vorzulegen.

C3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschléagige technische Regelwerk zu beachten.
Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Griindungsgutachten mit
Baugrunderkundung fur jede EinzelmaBnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fur die Angabe der Bemessungswerte der
Grindung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den
Berechnungen festzulegen.

Es sind die Anforderungen fiir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) vom
Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Fur das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der
Bodenluft empfohlen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Suddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiir Neubauten
SchutzmaRhahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmalinahmen kdénnen den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche
Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von
Héausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.
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C4 Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemalR zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrwG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BodSchV) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot
nach 87 Abs. 2 Kr\WG zu beachten. Nach 8§ 7 Abs. 3 Kr'WG hat die Verwertung ordnungsgemar
und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fur die
Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspiilungen ausgeschlossen sind.

C5 Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdricklich hingewiesen.

C6 Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrdger mit den zustandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von
Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
kénnen. Die von der ErschlieBung berthrten Behérden sind zur Abstimmung der technischen
Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen
unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft* und ,Hinweise fur MalRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfihrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®
des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Méarz 1989 ist auf folgendes
hinzuweisen:
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Bei Anpflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AulRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

C7 Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

C8 Siedlungsentwasserung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Entwasserungskonzept erstellt, dessen Aussagen
im Bebauungsplan grundsatzlich aufgegriffen werden. Fir eine detaillierte Beschreibung sowie
konkrete Aussagen wird entsprechend an dieser Stelle auf das Entwasserungskonzept
verwiesen. Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser / Niederschlagswasser
(u.a. Dachentwasserung) ist zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufiihren. Eine verzogerte Rickhaltung tUber eine Zisterne mit (ganzjahriger)
Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten. Das anfallende Schmutzwasser
ist Uber den Schmutzwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden abzufiihren. Das im
Plangebiet anfallende Regenwasser wird westlich vom Geltungsbereich in das Gewéasser
,ounzelbach® abgeleitet.

Die Versickerung darf lediglich von nichtbehandlungsbedirftigem Niederschlagswasser Giber eine
ausreichend machtige Schicht belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den
Untergrund ist nicht zuldssig. Somit ist fir den geplanten Geltungsbereich ein
Regenrickhaltebecken mit einen gedrosselten Abfluss (nach DWA- A 117) vorgesehen.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u. a. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
mdglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Gemal der Bestimmung des 8§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhéltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht bericksichtigt
sind. Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit
einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, daher ist anfallendes
Niederschlagswasser breitflachig am Ort des Anfalls wieder zu versickern.

Die abschlieBRenden Anforderungen der Entwdsserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der Entwasserungsanlagen in
Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\G 20 037 Gumbsheim BPL Sudlich der Wéllsteiner StraBe\Entwurf\Text\2021-05-27 BPL Sudlich der Wéllsteiner StralRe - Kopie.docx



OG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Wéllsteiner Stral3e”, gemafR § 13b BauGB, Projekt-Nr.: G 20 037 E/R 17

Sud, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft) vorbehalten. Zum Bebauungsplan wird ein
Entwasserungskonzept erarbeitet.

C9 Erdwarme

Gemal 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die

Untere Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach bedarf.

C 10 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafinahmen ist die Durchfihrung einer
grundstucksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
KampfmittelrAumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstédndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.

C 11 Schallgutachten

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans grenzt unmittelbar die Weinlagerhalle eines
Weinguts an. Zur Ermittlung der Vertraglichkeit des Betriebes und um larmbedingte
Nutzungskonflikte zu vermeiden wird eine schalltechnische Immissionsprognose gemali
18. BImSchV von der Ortsgemeinde Gumbsheim beauftragt. Die Ergebnisse werden
entsprechend in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sowie ggf. MaBhahmen zum
Schallschutz, sobald diese erforderlich werden.

C 12 Nachrichtliche Ubernahme

Die Zufahrt in den Geltungsbereich erfolgt Gber den Wirtschaftsweg der Gemeinde Wollstein,
welches in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt worden ist. In einem separaten
Bebauungsplanverfahren wird diese Anderung entsprechend angepasst. Der Wirtschaftsweg der
Gemarkung Wodllstein wird somit nachrichtlich tbernommen (8 9 Abs.6 BauGB).

C 13 Artenschutzrechtliches Fachgutachten

Das Biuro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz wurde von der Verbandsgemeinde Wdllstein fur eine
artenschutzrechtliche Prifung beauftragt. Diese beinhaltet die Ermittlung der Betroffenheit streng
bzw. europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit und soweit, die
Darstellung der erforderlichen MalRRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.
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Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Gumbsheim, den ......ccocceuvvveens
Fur die Ortsgemeinde

R. Eich, Ortsbhirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.
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D  Anlage zum Satzungstext

D 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen) dar und
bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundséatzlich sind die zuldssigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
8§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970

(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, mafRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

Mindestpflanzqualitdt der Hochstdmme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

Strauchgeholze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Baume 1. Ordnung (gro3kronige Baume)

Spitz-Ahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Edelkastanie

(Acer platanoides)

(Acer pseudoplatanus)
(Aesculus hippocastanum)
(Castanea sativa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Baume 2. Ordnung

(Tilia platyphyllos)
(Quercus robur)
(Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢

¢

¢

Strducher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewoghnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dulmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewurzluiken, Goldpaméane, Gravemsteiner, Grof3e Kasseler Renette, Grol3er
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm,
Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario, Prinzenapfel,
Purpurroter Zwiebelapfel, Schoner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwébische Weinweichsel, Stella

Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grol3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbhirne

Zwetschgenartige (Beispiele): Biuhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\G 20 037 Gumbsheim BPL Sudlich der Wéllsteiner StraBe\Entwurf\Text\2021-05-27 BPL Sudlich der Wéllsteiner StralRe - Kopie.docx



OG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Wéllsteiner Stral3e”, gemafR § 13b BauGB, Projekt-Nr.: G 20 037 E/R 21

E Begrindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Gumbsheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der
Wollsteiner StraRe“ (A ~ 2,0 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) zu
schaffen. Das Planvorhaben stellt eine Erweiterung des Gumbsheimer Siedlungsrandes in
sudlicher Richtung dar. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sidlich der Wéllsteiner StraRe", eigene Aufnahme vom
08.05.2020

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wdllstein als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Somit wird im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans eine Berichtigung der Flache erforderlich. In Folge dessen ist davon
auszugehen, dass die Planung den Anforderungen des Flachennutzungsplans entsprechen wird.

Das Bebauungsplanverfahren ,Sudlich der Wollsteiner Strale“ erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 b BauGB, somit kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung zum
Bebauungsplan nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Landschaftspflegerische Eingriffe
im Sinne des 81a Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig.

Das Plangebiet kann von Norden her tber die Kreisstralle K6 ,Wollsteiner Stral3e® erreicht
werden. Die anschlieRende Zufahrt zum Plangebiet stellt sich aktuell als nicht ausgebauter
Wirtschaftsweg dar, welcher parallel, auf Grund der Gemarkungslage in Wdllstein, ebenfalls in
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einem Bebauungsplanverfahren als Verkehrsflache ausgewiesen werden muss. Anschliel3end
wird das Plangebiet dann tber die PlanstralRe A erschlossen.

Die Entwasserung soll im Sinne einer Okologisch orientierten Siedlungsentwasserung im
Trennsystem erfolgen. Prozessbegleitend wird zudem ein Entwasserungskonzept mit Aussagen
zur Schmutzwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung einschl. der
wasserwirtschaftlichen Ausgleichserfordernisse gemafl § 28 LWG vom Ingenieurbiro Monzel -
Bernhardt in Rockenhausen erarbeitet.

Parallel zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wird ein Bodengutachten erstellt, dessen
Ergebnisse im Sinne einer sachgerechten Abwagung bericksichtigt werden sollen. Aufgrund
einer unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Weinlagerhalle eines 6rtlichen Weinguts
wird weiterhin ein schalltechnisches Immissionsgutachen erstellt, um mdgliche Nutzungskonflikte
auszuschlieen und ggf. erforderlich werdende Schallschutzmalinahmen zu definieren.
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E 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sidlich der Wéllsteiner Strafl3e” in
der Ortsgemeinde Gumbsheim sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Der Gemeinderat Gumbsheim hat mit Beschluss vom die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Sudlich der Wollsteiner StraRe” im beschleunigten Verfahren gemal § 13b
BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemal® 8 13b
BauGB aufgestellt werden, da eine zuldssige Grundflache von weniger als 10.000 m2
ausgewiesen werden soll (Nettobauland X GRzZ = Grundflache), eine
Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG (siehe § 3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht
erforderlich wird, keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Planung keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

In der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung nach § 13a, sowie nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h.
es kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaf® 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs.
4 BauGB. Insbesondere soll dem Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen im Rahmen der
Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden (vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des § 1la Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor
der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Wollstein ortsiiblich am bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen
und der stadtebaulichen Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Gumbsheim

vom angenommen.
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Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am . Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ,, “, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom bis einschliel3lich

Offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit
wurden ___ Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am hat der Gemeinderat Gumbsheim die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit
Schreiben vom am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,, “gebeten. ___ dieser
Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom . Seitens der benachbarten Gemeinden wurden ____ Stellungnahmen vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich
Abwagungsbeschlissen fand am durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 24 GemO und 8§ 88 LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten
Planurkunde zu entnehmen.
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E 3. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Wéllsteiner Stral3e* umfasst
entsprechend den aktuellen Katasterdaten die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 31, 32,
33 und 34 in der Gemarkung Gumbsheim entsprechend der Darstellung in der Planurkunde. Die
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes begriindet sich aus den
Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde, der Flachenverfligbarkeit, den
Katastergrenzen und den angrenzenden Nutzungsstrukturen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha.

E 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes wird in ihren Grundzigen im
Flachennutzungsplan dargestellt (§ 5 Abs.1 BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wodllstein ist der Geltungsbereich der vorgelegten Bebauungsplanfassung
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans muss eine entsprechende Anpassung bzw. Berichtigung der
Flachendarstellung erfolgen (vgl. § 13 a Abs. 2 Nr.2, 2. Halbsatz BauGB). In Folge dessen ist
davon auszugehen, dass die Planung den Anforderungen des Flachennutzungsplans

entsprechen wird.

SN

Abbildung 2:Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplans der VG W6llIstein
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E 5. Planinhalte und Abwagung

E 5.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Entwicklung eines Baugebietes, dass sich in den bebauten rGumlichen Zusammenhang des
Umfeldes einordnen soll, wird gemaf Planurkunde ein ,Allgemeines Wohngebiet“ im Sinne des
8 4 BauNVO festgesetzt. Um im Plangebiet den Charakter des allgemeinen Wohngebietes zu
wahren, sind die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauGB
allgemein unzuléssig.

E 5.2 Mal der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Wohnungen

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das fir
die ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal3 wurde unter Berucksichtigung der
angrenzenden Bestandssituation und dem Gestaltungswillen der Gemeinde (u.a. offenere
Gestaltmoglichkeiten ~ fur ~ Bauwillige, = Schaffung  von  kiunftigen  Ausbau-  und
Entwicklungsmaoglichkeiten auf den Baugrundstiicken) ausgewiesen, in dem im Plangebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 festgesetzt worden sind.
Da im Plangebiet die zulassige Hohe der Hauptgebaude, als ortsbildpragende Bebauung,
lediglich Uber die maximale Firsthéhe (8,50 m U. OK der Planstral3e A) und die zulassige Zahl der
Vollgeschosse (Il) gesteuert wird und hier, unter Berucksichtigung der festgesetzten
Geschossflachenzahl, somit eine 2,5-geschossige Bauweise moglich wird, soll zur Wahrung und
Entwicklung der ortstypischen Bebauung einschrankend noch festgesetzt werden, dass nach
§ 20 Abs. 3 BauNVO Flachen von Aufenthaltsraumen aufR3erhalb von Vollgeschossen kinftig in
die Geschossflachenzahl eingerechnet werden mussen. Staffelgeschosse sind zudem im
rickwartigen Bereich sowie zur Stral3enseite hin mindestens 1,50 m gegentber der AuRenwand
des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen, um so die optische Wahrnehmung der
Gebaudekubaturen aufzulockern.

E 5.3 Bauweise
Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine offene
Bauweise festgesetzt sowie, dass Einzel- und Doppelhduser als Hausformen zuléssig sind.

E 5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen

Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen werden im Sinne

einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heif3t es sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit

sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen (u.a.

Carports, Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.).
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Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur Erschlie3ungsstral3e eingehalten werden.
Somit soll den Erfordernissen von mindestens zwei Kfz-Stellplatzen je Wohneinheit auf dem
Baugrundstlick entsprochen werden sowie einer einheitlichen Strukturierung der vom 6&ffentlichen
StraRenraum einsehbaren Flachen.

Zum besseren Verstandnis wird erganzend angemerkt, dass Stellplatze als bloRe Abstellflachen
von Kraftfahrzeugen definiert werden. Carports stellen tberdachte Stellplatze dar, welche jedoch
offene Garagen im Sinne der rheinlandpfalzischen ,Landesverordnung uber den Bau und Betrieb
von Garagen® (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,geschlossenen”
Garagen formalrechtlich gleichzusetzen sind. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unterscheiden Garagen und Carports im Hinblick auf ihre visuell-&sthetische Wirkung fir die
Wahrnehmung des StralRenraums.

Fur Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZmax) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegenuber Hauptgebduden aufweisen mussen, wird nur die zulassige Geschossigkeit (max. 1
Geschoss) im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

E 5.5 Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen

Entsprechend dem gemeindlichen Entwicklungswillen wird eine Flachen fir den Gemeinbedarf
im Bebauungsplan festgesetzt. Diese soll zum einen die Bebauung mit seniorengerechten
Wohngebauden (behindertengerecht, ebenerdig, etc.), ggf. einer kleineren Parkanlage sowie
Parkmoglichkeiten erméglichen, welche in Gemeindehand verbleiben sollen. Hierdurch soll
langfristig vorwiegend &lteren Menschen, welche die Unterhaltung eines eigenen Grundbesitzes
nicht mehr bewerkstelligen kénnen, die Moglichkeit geboten werden, dennoch in der Gemeinde
ansassig zu bleiben.

E 5.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur eine gesicherte offentliche bzw. verkehrstechnische ErschlielBung im Plangebiet wird die
,Planstralle A als RingerschlieBung mit einer Mindestbreite von 6,50 m dimensioniert. Abgehend
von der RingstraBe werden im sidlichen Bereich zwei abgehende Stichstrallen festgesetzt.
DarUber hinaus werden zwei StichstraRen mit jeweils 4 m von der Planstral3e festgesetzt.
Weiterhin wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
~FuBweg“ festgesetzt, sodass die Anforderungen im éffentlichen Verkehrsraum fiir eine fu3laufige
Anbindung der Bauplatze und eine ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflache fur den
motorisierten Individualverkehr (einschl. 3-achsiges Mullfahrzeug) gewahrleistet werden.

E 5.7 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen

und -leitungen
Im Plangebiet kbénnen sich, vor allem nach der ErschlieBung des Baugebietes, unterirdische und
oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im Zusammenhang
mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu bertcksichtigen sind, um Sach- und
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Personenschéaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor allem auf
aktuelle Sicherheitsbelange fir die Grundstiickseigentimer bzw. Bauwilligen hinweisen und die
Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wiirdigen.

E 5.8 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir Ablagerungen

Das Entwasserungskonzept, welches erganzend zum Bebauungsplan durch das Ingenieurbiro
Monzel-Bernhardt, Rockenhausen aufgestellt wird, orientiert sich an den topographischen
Gegebenheiten des geplanten Baugebiets sowie an der Lage der bestehenden
Anschlussmdglichkeiten. Die Grundkonzeption des Entwasserungskonzepts wird nachfolgend
zusammengefasst beschrieben. Die Entwasserung erfolgt im Sinne einer ékologisch orientierten
Siedlungsentwasserung im Trennsystem. ....(derzeit offen)

E 5.9 MafRnahmen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um eine 6kologisch vertragliche Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten werden, unabhangig von

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (keine offentlich-rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen),

landschaftspflegerische VermeidungsmafRnahmen formuliert, um die voraussichtlichen

Umweltauswirkungen (u.a. umfangreiche Bodenversiegelung, erhéhter Oberflachenabfluss,

verringerte  Grundwasserneubildung, lokalklimatische Erwarmung, Verédnderung des

Landschafts- und Ortsbildes), die mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes

verbunden werden kdénnen, zu minimieren. Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Bauplatze

sind bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h.

Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaf3 BNatSchG). Zudem sind die unversiegelten

Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen.

Die Plangebietsflache fungiert derzeit als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, welche aus

landschaftspflegerischer Sicht keinen hochwertigen Charakter aufweist. Die voraussichtlichen

Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch

Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss, einer

verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen des Kleinklimas (lokalklimatische

Erwarmung). Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes, durch die bestehende umliegende

landwirtschaftliche  Nutzung, hat die hinzuziehende Bevdlkerung die typischen

Beeintrachtigungen (Geriiche, saisonale Staubbelastungen) hinzunehmen. Zudem wird durch die

geplante Bebauung das Landschaftsbild neu gepréagt und eine neue Wechselwirkung zwischen

Siedlung und Landschaft entwickelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen diverse MaRnahmen zum Schutz der bestehenden
Landschafts- und Strukturelemente umgesetzt werden sowie ergdnzend MalRnahmen bestimmt
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werden, um das Baugebiet mittels privater Pflanzgebote sowie dem Verbot einer flachenhaften

Grundstucksversiegelung und einer erganzenden Anpflanzflache als Ortsrandeingrinung

entsprechend aufzuwerten. Da sich die betroffene Eingriffsflache aktuell als Ackerflache bzw.

landwirtschaftlich genutzte Flache darstellt und diese aus landschaftspflegerischer Sicht eine

eher geringere Wertigkeit aufweist, kann der durch den Eingriff verursachte Verlust durch die

nachfolgenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen kompensiert und im Bebauungsplan

gesichert werden:

Vermeidung von unsachgemalfen Eingriffen in die nattrliche Gelandetopographie durch
eine angepasste Baulandentwicklung

Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des
Hochstmales gemal 8§ 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des Hochstmal3es gemafi
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvVO

Hoéhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthohe, max. Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Beriicksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen
Gestaltungsvorgaben fur Geléanderegulierungen auf den Baugrundstiicken durch
bauordnungsrechtliche  Festsetzungen zur  Schaffung eines  harmonischen
Ubergangsbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)
Durchgrinung des Baugebietes durch  Festsetzung nicht Uberbaubarer
Grundstucksflachen sowie eines Pflanzgebotes

Festsetzung einer Dachbegriinung bei Flachdachern

Festsetzung einer Ortsrandeingriinung durch das Anpflanzen einer Strauch- und
Baumreihe

Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und mdglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MalBhahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen

Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

Insgesamt sind die geplanten KompensationsmafRnahmen dazu geeignet, die geplanten Eingriffe

in Boden, Natur und Landschaft auszugleichen.
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E 5.10 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstragers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des Stral3enkOrpers) umsetzen zu

konnen.

E. 11 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, inshesondere durch Photovoltaik
Im gesamten Geltungsbereich diese Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden. Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung
(Solarfestsetzung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Bericksichtigung der
drtlichen Verhéltnisse und Prufung der Verhaltnismaligkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit
im vorliegenden Bebauungsplan gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw.
aller Dacher (in m?) der Geb&ude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache (8 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplanes errichtet
werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der
Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die

nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen.

E 5.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen Gestalt
werden im Sinne des 8§ 88 LBauO Rheinland-Pfalz verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die eine stadtebauliche Integration in die bestehende Nachbarschaft
erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsmdaglichkeiten fur die Bauwilligen schaffen sollen.
Zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen werden unter anderem zulassige Dachformen
und Dachneigungen abschliel3end festgesetzt. Zudem erfolgen gestalterische Festsetzungen fir
die nicht Uberbaubaren  Grundsticksflichen als  wesentliche  Merkmale  der
Grundstiicksgestaltung auf Basis der Ermachtigungsgrundlage LBauO.

E 5.13 AbschlieRendes Ergebnis der Abwagung (derzeit offen)
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E 6. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 2,0 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuléssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile
Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes

1. Bruttoflache 20.188 m?2 100,0%
2. Nettobauland (inkl. Private Grunflache) 12.824 m?2 63,52%

a) Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 5.130 m2 25,41%

b) Allgemeines Wohngebiet mit GRZmax 0,5 6.412 m? 31,76%
3. Flachen fur den Gemeinbedarf 2.010 m? 9,96%
4. Verkehrsflache 2.605 m? 12,90%
5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

176 m2 0,88%

LFulweg*
6. Flachen far die Abwasserbeseitigung,

Niederschlagswasser und Regenritckhalt inkl.

1.243 m2 6,16%

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
7. Private Grinflache 769m?2 3,81%
8. Offentliche Griinflache 447 m2 2,21%
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert Uber 100 %.

Die 0.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Mal3stab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieRenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E7.

Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

Hinweise: Das Schallgutachten wird noch entsprechend beauftragt und in die textliche

Festsetzung nachtraglich erganzt.

Artenschutzrechtliches Gutachten

Fur die artenschutzrechtliche Prufung des Vorhabens wurde das Buiro viriditas, Dipl.- Biol.

Thomas Merz, am 24.04.2020 dazu beauftragt. Das Gutachten beinhaltet die Ermittlung der

Betroffenheit streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit und

soweit moglich, die Darstellung der erforderlichen Malinahmen zur Vermeidung des Eintretens
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.

Vorgaben und Empfehlungen:

Beseitigung von Gras-Kraut-bestanden aufRerhalb der Vogelbrutzeit, bei Baubeginn
wahrend der Brutzeit sind die Vorhabensflachen wéhrend der Brutplatzwahl und Brutzeit
durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz unattraktiv zu
halten, so dass sich keine Bodenbriiter ansiedeln

Zur Sicherstellung der Lebensraumanspriiche der Grauammer sind mindestens 20 % der
Kompensation mit Malinahmen zur Forderung dieser Art geholzfrei auszugestalten in
Form von Ackerbrachen (einjahrige und mehrjahrige), Blihstreifen und -flachen. Es sollte
stets eine Mischung verschiedener Malinahmentypen vorhanden sein, bei der kein Typ
mehr als ein Drittel der Gesamtflache der Mal3nahmen zur Férderung der Feldbewohner
umfasst. Die Maflnahmen konnen auf wechselnden Flachen, bspw. In Form von
Produktionsintegrierten Kompensationsmafnahmen (PIK, realisiert werden. Dabei sind
die Revieranspruche der feldbewohnenden Art zu bertcksichtigen. Zielraum fir die
MaRnahmen ist der Naturraum Wollsteiner Hugelland und die unmittelbar angrenzenden
Bereiche benachbarter Naturrdume.

Als Kompensation fir die Grauammer sind Maflihahmen auf wechselnden Flachen im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung, bspw. durch nicht zu dicht bepflanzte Brache-
und Bluhstreifen empfehlenswert. Zuséatzlich sind fir die Art auf der Mal3Bnahmenflache
mindestens zwei Sitzwarten in Form von Holzpfosten bereitzustellen.

Fur die Umsetzung der ArtenschutzmalBnahmen fir die Feldbriter empfiehlt sich das
Konzept der Produktonsintegrierten Diese ermdglicht es, ohne Beeintrachtigung
benachbarter Nutzungen temporare Triststeinbiotope und Refugiallebensraume auch in
intensiv  landwirtschaftlich  genutzten Gemarkungsbereichen einzurichten, die
normalerwiese fir Mal3nahmen der Eingriffskompensation nicht zuganglich sind. Von den
Maflhahmen profitieren die Arten der Agrarlebensrdaume, die sehr haufig von den
Eingriffen betroffen sind, jedoch von den klassischen Kompensationsmaflinahmen wie
Umwandlung in Dauergrinland, Anlage von Streuobstbestédnden und Gehdlzen sowie
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Aufforstung nicht oder nicht in erforderlichem Malf3 geférdert werden. Zudem profitieren
zahlreiche Arten der strukturreichen und extensiv genutzten Feldflur, die in der modernen
Agrarlandschaft keine geeigneten Lebensbedingungen mehr vorfinden bzw. nicht mehr in
der ausreichenden GroRe.

e Trotz der Erhaltung der 6kologischen Funktionen der Nistplatze von Haussperlingen im
nordlichen Kontaktbiotop ist zu empfehlen Nistgelegenheiten fur diese Rote-Liste-Art bei
der Bebauung zu bericksichtigen.
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E 8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maf3geblich. Fir die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes einschlie3lich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend
nachfolgende Rechtsgrundlagen bertcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen
Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit
gultigen Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit
gultigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der
derzeit guiltigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit
gultigen Fassung

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit giltigen
Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283) in der derzeit glltigen Fassung

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94) in der derzeit giltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giltigen
Fassung

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der
derzeit guiltigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit guiltigen Fassung

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit gultigen Fassung

Landesstra3engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in
der derzeit glltigen Fassung

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in
der derzeit glltigen Fassung
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Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wollstein, Fachbereich 1l —
Bauabteilung, St. Floriansweg 8, 55599 Gau-Bickelheim zu den Offnungszeiten eingesehen
werden.

Gumbsheim, den .....c.ccceuuvnee.
Fur die Ortsgemeinde

R. Eich, Ortsbirgermeister
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